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Saulkrastu novada dome

______________________________________________________________________________________________

Reģ. Nr. 90000068680, Raiņa iela 8, Saulkrasti, Saulkrastu novads, LV-2160

tālrunis 67951250, e-pasts: pasts@saulkrasti.lv
DOMES SĒDES LĒMUMS

Saulkrastos

	31.01.2024.
	Nr.1444
(Prot.Nr.2/2024§18)


Par apbūves tiesības izsoli nekustamajam īpašumam 

(Ainažu iela 11F, Saulkrasti)

Saulkrastu novada pašvaldībai (turpmāk – Pašvaldība) pieder nekustamais īpašums – zemes gabals, kas atrodas Ainažu ielā 11F, Saulkrastos, Saulkrastu novadā, kadastra numurs: 80130020379, zemes gabala kadastra apzīmējums 80130020379, platība 0,134 ha (turpmāk – Nekustamais īpašums).

Nekustamais īpašums atrodas Saulkrastu pilsētas centrā un tam ir nozīmīgs attīstības potenciāls. Vērtējot lietderības apsvērumus, nekustamo īpašumu nav lietderīgi pārdot, jo pēc pārdošanas Pašvaldībai ir ierobežotas iespējas ietekmēt īpašuma attīstību un izmantošanas iespējas. Tādēļ uz Nekustamo īpašumu ir lietderīgi piešķirt apbūves tiesības, tādā veidā nodrošinot to, ka Pašvaldības manta tiek izmantota nolūkā veicināt novada attīstību, radot jaunas darba vietas un jaunu pakalpojumu pieejamību.

Lai nodrošinātu to, ka izsole netiks organizēta formāli un to, lai izsoles dalībnieki būtu pēc iespējas tādi, kuri plāno realizēt savas ieceres, ir pamatoti rīkot izsoli divās kārtās, proti, 1.kārtā organizēt izsoles dalībnieku atlasi atbilstoši izvirzītajiem kritērijiem attiecībā uz nekustamā īpašuma vizuālo izskatu un funkcionālo izmantošanu, savukārt 2.kārtā organizēt izsoli par apbūves tiesības maksu starp tiem dalībniekiem, kuri būs izturējuši 1.kārtas atlasi.

Saulkrastu novada pašvaldība ir lūgusi Finanšu ministrijas skaidrojumu, nolūkā noskaidrot tiesiskos apsvērumus šādas izsoles organizēšanai, jo normatīvie akti skaidri nenosaka vai izsole var tikt organizēta veicot dalībnieku iepriekšējo atlasi. Pašvaldībā ir saņemta Finanšu ministrijas 26.06.2023. vēstule Nr.11-2/7-2/2005, kurā norādīts “Tādējādi MK noteikumos Nr.350 nav paredzēta iespēja par apbūves tiesības piešķiršanu rīkot izsoli ar konkursa elementiem, bet vienlaikus apbūves tiesības piešķīrējam ir iespēja noteikt un izsoles publikācijā ietvert apbūves tiesības piešķiršanas nosacījumus, ja attiecīgie nosacījumi nerada nepamatotus ierobežojumus pretendentu konkurencei.” No minētā izriet, ka normatīvajā regulējumā tiešā veidā nav noteikta iespēja organizēt izsoli ar konkursa elementiem, tomēr ir noteikta apbūves tiesības piešķīrēja iespēja noteikt apbūves tiesības piešķiršanas nosacījumus, kas konkrētajā gadījumā būtu dalība divos izsoles etapos, turklāt nevar konstatēt, ka šāds nosacījums radītu nepamatotu konkurenci starp potenciālajiem pretendentiem.

Pašvaldība ir saņēmusi neatkarīga vērtētāja SIA “VCG ekspertu grupa”, reģistrācijas numurs 40003554692, vērtējumu, kurā norādīts, ka nekustamā īpašuma tirgus nomas maksa ar apbūves tiesībām apskates datumā (26.05.2023.) ir 1,50 EUR/m2, 2050,00 EUR/gadā (divi tūkstoši piecdesmit euro gadā).

Atbilstoši 2023.gada 30.augusta Saulkrastu novada domes sēdes lēmumam Nr.1195 “Par Teritorijas apbūves un labiekārtošanas prasību Zemesgabalam Ainažu ielā 11F, Saulkrasti, Saulkrastu novadā publisko apspriešanu” (Prot.Nr.18/2023§41), publiskai apspriešanai tika nodotas teritorijas apbūves un labiekārtošanas prasības, kas noteiktas atbilstoši spēkā esošajam detālplānojumam (apstiprināts ar Saulkrastu novada domes 22.02.2017. lēmumu Nr.2/2017§16 “Par detālplānojuma projekta zemes gabalam Ainažu ielā 11 F apstiprināšanu”). 2023.gada 5.oktobrī notika publiskās apspriešanas sanāksme ar videokonferences starpniecību (platformā ZOOM), kurā piedalījās pašvaldības domes priekšsēdētājs, izpilddirektore, Saulkrastu novada būvvaldes darbinieki un viens novada iedzīvotājs. Sanāksmes laikā tika pārrunāts izsoles mērķis un sniegta informācija par potenciālajiem apgrūtinājumiem, t.i. attīstītājam jārēķinās, ka zemesgabals ir apgrūtināts ar lietus ūdens savākšanas konteineriem, līdz ar to būs rūpīgi jāizvērtē ēkas novietne attiecībā pret inženierkomunikāciju izvietojumu un ēkas konstruktīvais risinājums. Tika pārrunāti jautājumi par detālplānojuma nosacījumiem, meža zemes transformāciju, kā arī apbūves tiesības līguma nosacījumiem, brīdinot, ja noteiktā laika periodā īstenošana netiks uzsākta, līgums zaudēs spēku un tiks meklēts jauns attīstītājs, jo pašvaldības mērķis nav iegūt līdzekļus, bet pilnvērtīgi izmantot pašvaldības īpašumu, radot jaunus pakalpojumus, kas veicinās pilsētas centra attīstību. 

Pamatojoties uz Pašvaldību likuma 10.pantā pirmās daļas 16., 17., un 21.punktu, Valsts un pašvaldību finanšu līdzekļu un mantas izšķērdēšanas novēršanas likuma 6.5pantu, Civillikuma trešās daļas “Lietu tiesības” trešo A nodaļu “Apbūves tiesība”, Ministru kabineta 2018.gada 19.jūnija noteikumu Nr.350 “Publiskas personas zemes nomas un apbūves tiesības noteikumi” 76. un 77.punktu, Saulkrastu novada domes 2023.gada 17.maija  Tautsaimniecības, attīstības un vides komitejas sēdes atzinumu (Prot.Nr.5/2023§15), 2023.gada 15.augusta Tautsaimniecības, attīstības un vides komitejas sēdes atzinumu (Prot.Nr.8/2023§18) un 2024.gada 17.janvāra Tautsaimniecības, attīstības un vides komitejas sēdes atzinumu (Prot.Nr.1/2024§15),

Saulkrastu novada dome, atklāti balsojot „PAR”- 15 (N.Līcis, A.Dulpiņš, E.Grāvītis, G.Liepiņš, I.Petrova, J.Grabčiks, L.Ozoliņa-Karnīte, M.Iekļavs, M.Kišuro, N.Broks, O.Vanaga, R.Kalniņš, R.Jēkabsons, A.Aparjode, T.Turlajs), „PRET” -nav, „ATTURAS” – nav,

NOLEMJ: 

1. Nodot izsolē apbūves tiesības uz Nekustamo īpašumu ar mērķi – publiskas ēkas būvniecība un jaunu pakalpojumu nodrošināšana Saulkrastu novada pašvaldības iedzīvotājiem un viesiem, saskaņā ar spēkā esošo detālplānojumu (apstiprināts ar 22.02.2017. Saulkrastu novada domes lēmumu Nr.2/2017§16 “Par detālplānojuma projekta zemes gabalam Ainažu ielā 11 F apstiprināšanu”) un šī lēmuma 1.pielikumu – izsoles noteikumi (pielikumā).

2. Apstiprināt Saulkrastu novada pašvaldības Nekustamā īpašuma apbūves tiesības izsoles noteikumus saskaņā ar 1.pielikumu.

3. Apstiprināt lēmuma 1.punktā minētā Nekustamā īpašuma apbūves tiesības izsoles sākotnējo maksu EUR 1,50 par 1 m2 gadā, t.i. EUR 2050,00 (divi tūkstoši piecdesmit eiro, 00 centi) gadā bez pievienotās vērtības nodokļa.

4. Apstiprināt ar lēmuma 1.punktā minētā Nekustamā īpašuma apbūves tiesības maksas noteikšanas procedūru saistītos izdevumus – EUR 260,16 (divi simti sešdesmit euro, 16 centi) apmērā.
5. Uzdot Saulkrastu novada domes izsoļu komisijai organizēt 1.punktā minētā Nekustamā īpašuma apbūves tiesības izsoli.

6. Uzdot Komunikācijas un tūrisma nodaļai nākamajā darba dienā pēc šī lēmuma spēkā stāšanās brīža publicēt www.saulkrasti.lv un pašvaldības izdevumā “Saulkrastu Novada Ziņas” sludinājumu par apbūves tiesības izsoli uz Saulkrastu novada pašvaldībai piederošo Nekustamo īpašumu ar mērķi – publiskas ēkas būvniecība un jaunu pakalpojumu nodrošināšana Saulkrastu novada pašvaldības iedzīvotājiem un viesiem. Publikācijai pievienojot izsoles noteikumus un citus dokumentus, kas saistīti ar izsoli. 

7. Atbildīgais par lēmuma izpildi – Saulkrastu novada pašvaldības izpilddirektore.

	Domes priekšsēdētājs
	paraksts
	N.Līcis

	
	
	

	NORAKSTS PAREIZS
	
	

	Administratīvās nodaļas 

Vecākā lietvede 
	
	A.Krastiņa

	Saulkrastos, 02.02.2024.
	
	


ŠIS DOKUMENTS IR PARAKSTĪTS AR DROŠU ELEKTRONISKO PARAKSTU
UN SATUR LAIKA ZĪMOGU

Pielikums Nr.1

Saulkrastu novada domes

2024.gada 31.janvāra lēmumam Nr.1444
(Prot.Nr.2/2024§18)

Apbūves tiesības uz Ainažu iela 11F, Saulkrastos, Saulkrastu novadā, zemes gabala kadastra apzīmējums: 8013 002 0379, platība – 0,134 ha
IZSOLES NOTEIKUMI
1. VISPĀRĪGIE NOTEIKUMI
1.1. Izsoles priekšmets – zemes gabala, kas atrodas Ainažu ielā 11F, Saulkrastos, Saulkrastu novadā, zemes gabala kadastra apzīmējums: 8013 002 0379, platība – 0,134 ha (turpmāk – nekustamais īpašums vai zemesgabals), apbūves tiesības izsole ar mērķi – publiskas ēkas būvniecība un jaunu pakalpojumu nodrošināšana visu gadu Saulkrastu novada pašvaldības iedzīvotājiem un viesiem, saskaņā ar izsoles noteikumiem un Teritorijas apbūves un labiekārtošanas prasībām (pielikums Nr.1.).

1.2. Saskaņā ar zemes vienības daļas izvietojuma shēmu zemes gabala platība ir  0,134 ha – Pielikums Nr.2.

1.3. Būvniecības darbi īstenojami tikai pēc tam, kad:

1.3.1. saņemts sākotnējais ietekmes uz vidi novērtējums un nepieciešamības gadījumā veikts ietekmes uz vidi novērtējums;

1.3.2. gadījumā, ja būvniecība plānota meža zemē – saņemts Ministru kabineta ikreizējais rīkojums par meža zemes atmežošanu un veikta tās atmežošana. 

Izdevumus par šajā punktā norādītajiem pasākumiem sedz apbūves tiesīgais.

1.4. Zemesgabalam noteikti šādi apgrūtinājumi:

1.4.1. Baltijas jūras un Rīgas jūras līča piekrastes krasta kāpu aizsargjosla;

1.4.2. Baltijas jūras un Rīgas jūras līča piekrastes ierobežotas saimnieciskās darbības josla.      

1.5. Zemes gabalam izstrādāts detālplānojums, kas apstiprināts ar Saulkrastu novada domes 2017.gada 22.februārī lēmumu Nr.2/2017/§16. Saskaņā ar 2017.gada 22.februārī apstiprināto detālplānojumu zemes gabalā paredzēta publiskā apbūve – tirdzniecības un/vai pakalpojumu objektu un biroju ēku apbūve (nekustamā īpašuma lietošanas mērķu kods 0801 – komercdarbības objektu apbūve).

1.6. Nekustamais īpašums reģistrēts Rīgas rajona tiesas Saulkrastu pilsētas zemesgrāmatas nodalījumā Nr.4661 uz Saulkrastu novada pašvaldības vārda.

1.7. Izsoli rīko: Saulkrastu novada pašvaldība.

1.8. Izsoles veids – pirmā rakstiskā izsole ar augšupejošu soli, divos etapos:

Pirmais etaps – 
izsoles dalībnieku atbilstības pārbaude izsoles noteikumos izvirzītajām prasībām. Pirmajā etapā tiek vērtēts:

1.1.1. vai ir iemaksāts izsoles nodrošinājums (noteikumu 1.11.punkts);

1.1.2. atbilstība Teritorijas apbūves un labiekārtošanas prasībām (1.pielikums);

1.1.3. atbilstība izsoles noteikumu 5. un 6.nodaļai.

Otrais etaps – tiek izsolīta apbūves tiesības maksa starp dalībniekiem, kuri atbilst izsoles noteikumos izvirzītajām prasībām.

Piezīme: gadījumā, ja izsoles dalībnieks neizpilda izsoles noteikumos noteiktos kritērijus, tas netiek virzīts dalībai izsoles otrajā etapā.

1.9. Zemesgabala apbūves tiesības izsoles sākotnējā maksa ir EUR 1,50 par 1 m2 gadā, t.i. EUR 2050,00 (divi tūkstoši piecdesmit eiro, 00 centi) gadā bez pievienotās vērtības nodokļa.

1.10. Apbūves tiesības termiņš – 20 gadi, ar tiesībām pagarināt vēl uz 10 gadiem.

1.11. Izsoles nodrošinājums – līdz pieteikuma iesniegšanai izsoles dalībnieks iemaksā Saulkrastu novada pašvaldības norēķinu A/S SEB Banka kontā Nr. LV78UNLA0050008528948 EUR 4000,00 (četri tūkstoši euro) apmērā šo noteikumu 5.2.punktā noteiktajā kārtībā.

1.12. Pēc izsoles rezultātu paziņošanas, izsoles uzvarētājam ir pienākums 1 (viena)  mēneša laikā, iemaksāt saistību izpildes drošības naudu 10 000 EUR (desmit tūkstoši euro) apmērā.

1.13. Pēc izsoles rezultātu paziņošanas, apbūves tiesīgajam 10 darba dienu laikā pēc Saulkrastu novada pašvaldības rēķina saņemšanas ir jāveic vienreizēja samaksa par Saulkrastu novada pašvaldības pieaicinātā neatkarīgā vērtētāja pakalpojumiem EUR 260,16 (divi simti sešdesmit euro, 16 centi) apmērā.

2. INFORMĒŠANA PAR IZSOLI
2.1. Informācija par izsoli tiek ievietota Saulkrastu novada pašvaldības tīmekļa vietnē www.saulkrasti.lv, sadaļā “Izsoles” un sociālajos tīklos.

2.2. Jautājumu gadījumā par izsoles noteikumiem sazināties ar kontaktpersonu, kura ir tiesīga sniegt organizatorisku informāciju par izsoli:

2.2.1. Par izsoles noteikumiem:

2.2.1.1. Administratīvās nodaļas vadītāja Marlisa Šmite, e-pasts: marlisa.smite@saulkrasti.lv, mob.tālr. 29231918;

2.2.1.2. Administratīvās nodaļas juriste Sanita Kadrova, e-pasts: sanita.kadrova@saulkrasti.lv, tālr. 66932595;

2.3. Par apbūves noteikumiem – Jeļena Šehovcova, jelena.sehovcova@saulkrasti.lv, tālrunis 67142519.

3. ĪPAŠIE NOTEIKUMI APBŪVEI 
	3.1. Realizējot apbūves tiesības, publiskas būves būvniecība izpildāma atbilstoši Izsoles noteikumos, apbūves tiesības līgumā noteiktajām prasībām un Teritorijas apbūves un labiekārtošanas prasībām (pielikums Nr.1)

3.2. Būvdarbu pabeigšana un objekta nodošana ekspluatācijā – 3 gadu laikā no līguma noslēgšanas brīža, ietverot sākotnēji noteiktos starptermiņus, kas noteikti šo noteikumu 3.3.punktā. 

3.3. Projektēšanas un būvniecības posmi un maksimālie termiņi (pēc apbūves tiesības iegūšanas)*, kur katrs nākamais izpildes termiņš sākas no iepriekšējā etapa izpildes brīža:

3.3.1. Ietekmes uz vidi sākotnējais novērtējums – 1 kalendārais mēnesis no līguma noslēgšanas brīža;

3.3.2. Ietekmes uz vidi novērtējums (ja piemēro) – 3 kalendārie mēneši;

3.3.3. Pēc ietekmes uz vidi sākotnējā novērtējuma atmežošana (ietverot Ministru kabineta ikreizējā rīkojuma saņemšanu un atmežošanas procedūru) – 7-9 mēneši;

3.3.4. Būvprojekts minimālā sastāvā – 3 kalendārie mēneši, no tiem 1 mēnesis būvatļaujas ar nosacījumiem izsniegšana;

3.3.5. Būvprojekts – 3 kalendārie mēneši izstrādei, 1 mēnesis akceptam, kopā 4 mēneši;

3.3.6. Būvdarbu uzsākšanas nosacījumu izpilde – 1 kalendārais mēnesis;

3.4. Termiņi, kas noteikti 3.3.punktā var tikt pagarināti gadījumā, ja to ievērošana nav atkarīga no Apbūves tiesīgā, bet gan no valsts pārvaldes organizāciju darbības, ievērojot nosacījumu, ka kopējais termiņš nepārsniedz 3 (trīs) gadus.

*Apbūves tiesīgais pēc katra posma īstenošanas noteiktajā termiņā 5 (piecu) darba dienu laikā Apbūves tiesību piešķīrējam iesniedz rakstveida informāciju par izpildi.

3.5. Publiskajā būvē nav pieļaujami pakalpojumi, kas atbilst šādiem NACE kodiem:
3.5.1. NACE kods 92 Azartspēles un derības;

3.5.2. NACE kods 64.92 Citi kreditēšanas pakalpojumi.

3.6. Pašvaldība nepiedalās ar saviem finanšu līdzekļiem Objektam nepieciešamās infrastruktūras (komunikāciju) izbūvē, tostarp pašvaldība nesedz izdevumus par atmežošanu un ietekmes uz vidi novērtējumu.

	


4. IZSOLES SĀKUMCENA UN SOLIS
4.1. Izsoles otrā etapa sākumcena ir apbūves tiesības maksa EUR 2050,00 (divi tūkstoši piecdesmit euro, 00 centi) bez pievienotās vērtības nodokļa. 

4.2. Izsoles solis EUR 200,00 (divi simti euro 00 centi).

4.3. Izsoles nodrošinājums tiek ieskaitīts kā daļa no saistību izpildes drošības naudas uzvarējušajam izsoles dalībniekam. Ja uzvarējušais dalībnieks noteikumos noteiktajā termiņā neparaksta Apbūves tiesības līgumu, nodrošinājums netiek atmaksāts. 

5. IZSOLES DALĪBNIEKI
5.1. Par izsoles dalībnieku var kļūt tikai juridiska persona:
5.1.1. kurai nav parādsaistību pret Saulkrastu novada pašvaldību un valsti, t.sk. nekustamā īpašuma nodokļa maksājuma un pievienotās vērtības nodokļa parāda, kas pārsniedz 150 euro (uz apbūves tiesības izsoles dienu), izņemot gadījumus, ja pretendents ar attiecīgā nodokļa administrētāju (Valsts ieņēmumu dienestu vai pašvaldības nodokļu administrāciju) ir noslēdzis labprātīgu vienošanos par uzkrāto nodokļu saistību atmaksu un ievēro šo noslēgto vienošanos, un kura nav vienpusēji atkāpusies no jebkāda līguma, vai līgums izbeigts pretendenta vainas dēļ ar Saulkrastu novada pašvaldību pēdējo trīs gadu laikā, kura neatrodas maksātnespējas vai tiesiskās aizsardzības procesā vai, kurai pasludināta bankrota procedūra;
5.1.2. kurai pašai, tās valdes vai padomes loceklim, patiesā labuma guvējam, pārstāvēttiesīgajai personai vai prokūristam, vai personai, kura ir pilnvarota pārstāvēt personu darbībās, kas saistītas ar filiāli, vai personālsabiedrības biedram, tā valdes vai padomes loceklim, patiesā labuma guvējam, nav noteiktas starptautiskās vai nacionālās sankcijas vai būtiskas finanšu un kapitāla tirgus intereses ietekmējošas Eiropas Savienības vai Ziemeļatlantijas līguma organizācijas dalībvalsts sankcijas.
5.2. Līdz pieteikuma iesniegšanai, izsoles dalībnieks iemaksājis izsoles nodrošinājumu EUR 4000,00 (četri tūkstoši euro) pašvaldības norēķinu A/S SEB Banka kontā Nr.LV78UNLA0050008528948,  maksājumā norādot mērķi “nodrošinājums dalībai apbūves tiesības izsolē Ainažu 11F”.
5.3. Starp izsoles dalībniekiem nevar būt noslēgtas aizliegtas vienošanās, kas varētu ietekmēt izsoles rezultātus un izsoles gaitu.
6. PIETEIKUMA IESNIEGŠANA IZSOLEI
6.1. Pieteikumu Izsolei var iesniegt Saulkrastu novada pašvaldības Klientu apkalpošanas centrā, Raiņa ielā 8, Saulkrastos vai elektroniski
 uz e-pastu: pasts@saulkrasti.lv līdz 2024.gada 7.maijam plkst. 16.00. Ja dalībnieks pieteikumu iesniegšanai izmanto citu personu pakalpojumus (pa pastu vai ar kurjeru), tas ir atbildīgs par piegādi līdz pieteikumu iesniegšanas vietai līdz noteiktā termiņa beigām. Pēc šajā punktā norādītā termiņa saņemtie pieteikumi netiek pieņemti.
6.2. Pieteikums Izsolei iesniedzams saskaņā ar 3.pielikumu. Pieteikumam pievieno:

6.2.1. Metu, kas atbilst izsoles noteikumu 1.pielikuma prasībām;

6.2.2. Būvniecības procesā izmantojamo materiālu sarakstu;

6.2.3. apliecinājumu par atbilstību Apbūves nosacījumu prasībām;

6.2.4. plānoto pakalpojumu aprakstu, ievērojot izsoles noteikumu 1.pielikumu;

6.2.5. kredītiestādes vai citas institūcijas (tostarp investora) izsniegts apliecinājums par finanšu līdzekļu esību izsoles dalībniekam vai spēju piesaistīt finanšu līdzekļus ne mazāk kā 300000 EUR (trīs simti tūkstoši euro) apmērā;

6.2.6. apliecinājumu, ka tam, tās valdes vai padomes loceklim, patiesā labuma guvējam, pārstāvēttiesīgajai personai vai prokūristam, vai personai, kura ir pilnvarota pārstāvēt personu darbībās, kas saistītas ar filiāli, vai personālsabiedrības biedram, tā valdes vai padomes loceklim, patiesā labuma guvējam, nav noteiktas starptautiskās vai nacionālās sankcijas vai būtiskas finanšu un kapitāla tirgus intereses ietekmējošas Eiropas Savienības vai Ziemeļatlantijas līguma organizācijas dalībvalsts sankcijas;

6.2.7. laika grafiks, ievērojot šo noteikumu 3.3.punktu.

6.3. Pieteikums iesniedzams slēgtā aploksnē vai elektroniski (datnēm jābūt slēgtām ar atslēgu līdz pieteikumu atvēršanas brīdim) ar norādītu kontaktinformāciju un uzrakstu “Pieteikums dalībai Apbūves tiesības izsolei Ainažu iela 11F, Saulkrastos, neatvērt līdz 2024.gada 7.maijam, plkst.16.00”
6.4. Ziņas par iesniegtajiem pieteikumiem netiek izpaustas līdz pieteikumu atvēršanas  termiņa beigām.

6.5. Pieteikums iesniedzams latviešu valodā. Ja dokuments ir svešvalodā, tam pievieno normatīvajiem aktiem atbilstošu tulkojumu latviešu valodā.

6.6. Visiem dokumentiem, lai tiem būtu juridisks spēks, jābūt noformētiem atbilstoši normatīvo aktu prasībām, pēc izsoles iesniegtie dokumenti netiks nodoti atpakaļ.

7. PIETEIKUMU ATVĒRŠANA UN VĒRTĒŠANA
7.1. Izsoles pieteikumi tiek atvērti 2024.gada 7.maija, plkst. 16.10. Pieteikumi tiek atvērti to iesniegšanas kārtībā. Pieteikumu atvēršanas gaita tiek protokolēta. Dalībniekiem, kuri iesniedz pieteikumus elektroniski, ir pienākums nodrošināt datņu atvēršanas atslēgas atsūtīšana uz e-pastu: pasts@saulkrasti.lv, 2024.gada 7.maija laika posmā no plkst.16.10 līdz 16.20, ja norādītajā laikā datņu atvēršanas atslēga netiek saņemta, pieteikums netiek vērtēts un uzskatāms par neiesniegtu.

7.2. Pēc pieteikuma atvēršanas Izsoles komisija veic Pieteikumā norādītās informācijas pārbaudi publiskos reģistros. Izsoles komisija tālāk vērtē tikai atbilstošos pieteikumus.

7.3. Izsoles komisija divu nedēļu laikā izvērtē izsoles dalībnieku iesniegtos dokumentus, ievērojot šo noteikumu noteiktās prasības un 1.8.punktā noteiktos vērtēšanas kritērijus, un pieņem lēmumu par pieteikumu virzīšanu izsoles otrajam etapam. Pieteikumus, kuri neatbilst izsoles noteikumos izvirzītajām prasībām nevirza uz izsoles otro etapu.

7.4. Par Izsoles otro etapu, divu nedēļu laikā pēc 7.3.punktā norādītā lēmuma pieņemšanas, Izsoles komisija paziņo tiem pirmā etapā dalībniekiem, kas atbilst izsoles noteikumos izvirzītajām prasībām. Otrā etapa dalībniekiem nosūta izsoles otrā etapa reģistrācijas apliecību, kurā ir šāda informācija:

7.4.1. dalībnieka kārtas numurs (apliecība Nr.);

7.4.2. juridiskās personas nosaukums, reģistrācijas numurs, juridiskā adrese;

7.4.3. izsoles vieta un laiks;

7.4.4. izsoles sākuma cena.

7.5. Izsoles dalībnieks vai tā pilnvarotā persona izsoles telpā uzrāda reģistrācijas apliecību un personu apliecinošu dokumentu, saskaņā ar kuru viņam izsniedz reģistrācijas kartīti, kuras numurs atbilst reģistrācijas numuram iepriekš sastādītā sarakstā un reģistrācijas apliecībā ierakstītajam kārtas numuram. Solītājs parakstās, piekrītot izsoles noteikumiem.

7.6. Ja izsoles dalībnieks vai tā pilnvarotā persona izsoles telpā nevar uzrādīt izsoles dalībnieka reģistrācijas apliecību un pasi vai personas apliecību, izsoles dalībnieks skaitās neieradies uz izsoli.

7.7. Pirms izsoles sākuma izsoles komisija pārliecinās par reģistrēto izsoles dalībnieku ierašanos. Ja izsoles komisija konstatē, ka kāds no reģistrētajiem izsoles dalībniekiem norādītajā laikā nav ieradies, tad šis izsoles dalībnieks skaitās nepiedalījies izsolē un viņam netiek atmaksāts izsoles nodrošinājums.

7.8. Izsoles vadītājs atklāj izsoli un paziņo tā sākumcenu, izsoles soli un informē par solīšanas kārtību.

7.9. Starp izsoles dalībniekiem aizliegta vienošanās, kas ietekmē izsoles rezultātu un gaitu. Komunikācija starp izsoles dalībniekiem izsoles laikā ir aizliegta.

7.10. Ja uz izsoli ieradies tikai viens izsoles dalībnieks, notiek solīšana un izsolāmo apbūves tiesību piedāvā vienīgajam izsoles dalībniekam par cenu, kuru veido izsoles sākumcena, kas paaugstināta par vienu izsoles soli. Ja izsoles dalībnieks nosola apbūves tiesību par šajā punktā norādīto cenu, izsoles dalībnieks tiek uzskatīts par izsoles uzvarētāju. Ja izsoles vienīgais dalībnieks solījumu neveic, tiek uzskatīts, ka viņš izsolē nepiedalās un izsoles nodrošinājums viņam netiek atmaksāts.

7.11. Izsoles dalībnieki solīšanas procesā paceļ savu reģistrācijas kartīti ar numuru un nosauc piedāvāto cenu. Solīšana notiek tikai pa vienam izsoles solim.

7.12. Izsoles vadītājs paziņo solītāja reģistrācijas numuru un piedāvāto cenu. Ja neviens no dalībniekiem augstāku cenu nepiedāvā, izsoles vadītājs trīs reizes atkārto pēdējo augstāko cenu un fiksē to ar āmura piesitienu. Šis āmura piesitiens noslēdz pārdošanu. Dalībnieka reģistrācijas numurs un solītā cena tiek ierakstīta protokolā.

7.13. Ja vairāki solītāji reizē sola vienādu cenu, tad par pirmo solītāju uzskatāms  izsoles dalībnieks, kuru izvēlas un nosauc izsoles vadītājs.

7.14. Dalībnieks, kurš piedāvājis visaugstāko cenu, pēc nosolīšanas nekavējoties ar savu parakstu protokolā apliecina tajā norādītās cenas atbilstību nosolītajai cenai. Pārējie dalībnieki parakstās izsoles dalībnieku sarakstā, apstiprinot savu pēdējo solīto cenu ar parakstu

7.15. Izsoles dalībnieks, kurš nosolījis augstāko cenu, bet atsakās parakstīties, tādējādi ir atteicies no nosolītā Objekta. Pēc izsoles komisijas lēmuma viņš tiek svītrots no izsoles dalībnieku saraksta un viņam netiek atmaksāts izsoles nodrošinājums. Šajā gadījumā par īpašuma nosolītāju tiek uzskatīts izsoles dalībnieks, kurš piedāvājis nākošo augstāko cenu un viņam tiek piedāvāts apliecināt ar savu parakstu protokolu.

7.16. Ja šo noteikumu 7.15.punktā noteiktajā gadījumā apbūves tiesība tiek piedāvāta dalībniekam ar otro augstāko cenu un šī persona atsakās parakstīt protokolu, persona zaudē tiesības uz apbūves tiesību. Izsoles nodrošinājums šādam dalībniekam netiek atmaksāts un var tikt lemts par atkārtotu izsoli.

7.17. Izsoles dalībniekiem (izņemot tos, kuri nosola pirmo un otro augstāko cenu), kuri piedalījušies izsolē, bet nav nosolījuši apbūves tiesību, izņemot 7.10.punktā minēto gadījumu, septiņu darba dienu laikā tiek atmaksāts izsoles nodrošinājums uz norēķinu kontu, kas norādīts pieteikumā.

7.18. Izsole tiek atzīta par nenotikušu un nodrošinājums netiek atmaksāts nevienam no izsoles dalībniekiem, ja neviens no viņiem nav pārsolījis izsoles sākumcenu.

8. IZSOLES REZULTĀTU APSTIPRINĀŠANA
8.1. Izsoles komisija ne vēlāk kā vienas nedēļas laikā no lēmuma pieņemšanas otrajā etapā rakstiski paziņo izsoles dalībniekiem par izsoles rezultātiem. 

8.2. Izsoles dalībniekiem ir tiesības iesniegt sūdzību par Izsoles komisijas darbībām un izsoles norisi rakstiski Saulkrastu novada domei ne vēlāk kā 5 (piecu) darba dienu laikā pēc izsoles rezultātu saņemšanas dienas.  

8.3. Pēc izsoles rezultātu paziņošanas, izsoles uzvarētājam ir pienākums 1 (viena)  mēneša laikā iemaksāt saistību izpildes drošības naudu 10 000 EUR (desmit tūkstoši euro)
 apmērā un 1.13.punktā noteikto vienreizējo samaksa uz pašvaldības norēķinu A/S SEB Banka kontā Nr. LV78UNLA0050008528948,  maksājumā norādot mērķi “drošības nauda apbūves tiesību izsolē Ainažu 11F”.

8.4. Izsoles rezultāti tiek apstiprināti tuvākajā Saulkrastu novada domes sēdē pēc izsoles noteikumu 8.3.punktā noteiktās zemesgabala apbūves tiesības saistību izpildes drošības naudas saņemšanas no izsoles uzvarētāja.

8.5. Ja izsoles uzvarētājs nav izpildījis izsoles noteikumu 8.3.punktu, apbūves tiesība tiek piedāvāta iegūt izsoles dalībniekam, kurš atzīts par nākamo iespējamo izsoles uzvarētāju, kuram ir pienākums veikt izsoles noteikumu 8.3.punktā paredzētās drošības naudas samaksu. 
8.6. Ja izsoles uzvarētājs ir izpildījis izsoles noteikumu 8.3.punktu, izsoles dalībniekam, kurš nosolījis otro augstāko cenu, izsoles nodrošinājums tiek atmaksāts septiņu darba dienu laikā uz norēķinu kontu, kas norādīts pieteikumā.

9. LĪGUMA SLĒGŠANA
9.1. Izsoles uzvarētājam ir pienākums noslēgt Apbūves tiesības līgumu viena mēneša laikā no Saulkrastu novada domes lēmuma par izsoles rezultātu apstiprināšanas pieņemšanas dienas. Tiesības uzsākt būvdarbus zemesgabalā iestājas tikai pēc zemesgabala atmežošanas un ietekmes uz vidi novērtējuma veikšanas. 

9.2. Ja izsoles uzvarētājs noteiktajā termiņā nav noslēdzis Apbūves tiesības līgumu, viņš zaudē tiesības uz apbūves tiesību un iemaksāto drošības naudu. 

9.3. Apbūves tiesības līgums tiek slēgts atbilstoši šo noteikumu 4.pielikumā pievienotajam līguma projektam. Puses ir tiesīgas, līguma slēgšanas laikā vienoties par nebūtiskiem līguma redakcijas grozījumiem. 

9.4. Apbūves tiesības līguma saistību izpildes drošības nauda:

9.4.1. pēc ēkas nodošanas ekspluatācijā, kļūst par apbūves tiesību piešķiršanas maksu un tiek ieskaitīta kā samaksa par apbūves tiesību vai pēc apbūves tiesīgā rakstveida iesnieguma tiek atgriezta apbūves tiesīgajam;

9.4.2. ja Līgums par Apbūves tiesības piešķiršanu tiek izbeigts apbūves tiesīgā vainas dēļ, netiek atmaksāta;

9.4.3. ja Apbūves tiesīgais nav izpildījis saistības, kuras tam uzliktas ar Līgumu par Apbūves tiesības piešķiršanu, netiek atmaksāta.

10. NENOTIKUSI IZSOLE, SPĒKĀ NEESOŠA IZSOLE
10.1. Saulkrastu novada dome var atzīt izsoli par spēkā neesošu, ja:

10.1.1. ja visi izsoles dalībnieki neatbilst izsoles nolikumā izvirzītajām prasībām;

10.1.2. ja neviens izsoles dalībnieks nav iesniedzis pieteikumu vai uz izsoli nav ieradies neviens izsoles dalībnieks; 

10.1.3. ja izsolei piesakās vairāki apbūves tiesību pretendenti un neviens apbūves tiesību pretendents nepārsola izsoles sākumcenu; 

10.1.4. ja izsoles dalībnieks, kurš saskaņā ar šo noteikumu nosacījumiem atzīts par nosolītāju, nenoslēdz apbūves tiesību līgumu noteiktajā termiņā; 

10.1.5. ja apbūves tiesības uz izsolāmo objektu nosola persona, kurai nav bijušas tiesības piedalīties izsolē.

11. IZSOLES KOMISIJAS TIESĪBAS UN PIENĀKUMI
10.2. Izsoles komisijai ir tiesības pieaicināt komisijas darbā speciālistus un ekspertus un pieprasīt precizējošu informāciju no dalībnieka vai citām fiziskām vai juridiskām personām, kuru rīcībā varētu būt informācija, kas nepieciešama izsoles dalībnieka iesniegtās informācijas precizēšanai vai pārbaudīšanai.

10.3. Katram Izsoles komisijas loceklim ir viena balss. Vienādu balsu skaita gadījumā izšķirošā balss ir komisijas priekšsēdētājam.

10.4. Izsoles komisija ir tiesīga pārbaudīt nepieciešamo informāciju kompetentā institūcijā, publiskā datu bāzē vai citos pieejamos avotos.

Pielikumā: 

1. Teritorijas apbūves un labiekārtošanas prasības;

2. Zemesgabala shēma;
3. Dalībnieka pieteikuma veidlapa;
4. Līguma projekts.
1.pielikums

Apbūves tiesības uz Ainažu iela 11F, 

Saulkrastos, Saulkrastu novadā, 

izsoles noteikumiem

Teritorijas apbūves un labiekārtošanas prasības

Zemes vienībā ir spēkā esošs detālplānojums, kas apstiprināts ar Saulkrastu novada domes 22.02.2017. lēmumu Nr. 2 “Par detālplānojuma projekta zemes gabalam Ainažu ielā 11F apstiprināšanu” (turpmāk – detālplānojums).

1. Izstrādāt tirdzniecības un/vai pakalpojumu objekta metu ar vizualizāciju.

2. Sniegt detalizētu objekta arhitektoniskā tēla priekšlikumu, kas iekļaujas apkārtējā vidē. Arhitektūras un būvkonstrukciju risinājumos izvēlēties mūsdienīgus, racionālus, ekonomiski un funkcionāli pamatotus risinājumus, izvērtēt arī koka kā mūsdienīga būvmateriāla izvēli.

3. Piedāvāt publiskās ārtelpas labiekārtojuma risinājumus, kas papildina objekta kopējo funkciju un harmoniski iekļaujas apkārtējā vidē, nodrošinot vides pieejamību. Labiekārtojumu plānot, respektējot dabisko zemes vienības reljefu. Neparedzēt kultivēta mauriņa veidošanu un priežu mežam netipisku stādījumu ierīkošanu. Antropogēnās slodzes mazināšanai pieļaujama koka konstrukciju celiņu, laipu terašu izbūve, saglabājot dabisko zemsedzi, maksimāli saglabājot esošās priedes – īpaši priedes, kuru diametrs pārsniedz 50 cm.

4. Apbūves izvietojumā ievērot detālplānojuma grafiskā pielikuma kartē “Teritorijas plānotā (atļautā) izmantošana” noteiktās plānotās apbūves izvietojuma robežas. Būves otro stāvu pieļaujams veidot ar pārkari (līdz 1,2 metru platumam) pret Ainažu ielu ārpus apbūves zonas.

5. Ieteicamais apbūves augstums 8 metri, ietverot 2 stāvus. Apbūve plānojama bez pagraba stāva. Maksimāli pieļaujamais apbūves blīvums – 30% un apbūves intensitāte – 60%, minimālā brīvā zaļā teritorija – 35%.

6. Piedāvāt risinājumu esošo stāvvietu paplašināšanai un velonovietņu izvietošanai objekta apmeklētājiem, kā arī pilsētas viesiem.

7. Izvērtēt lietderīgumu veidot piekļuvi objektam no Vāravas ielas.

8. Paredzēt objekta pieslēgšanu pilsētas centralizētajiem ūdensapgādes un kanalizācijas tīkliem. Elektroapgādes un elektronisko sakaru līnijas izbūvējamas pazemes kabeļos.

2.pielikums

Apbūves tiesības uz Ainažu iela 11F, 

Saulkrastos, Saulkrastu novadā, 

izsoles noteikumiem

Zemesgabala shēma
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3.pielikums

Apbūves tiesības uz Ainažu iela 11F, 

Saulkrastos, Saulkrastu novadā, 

izsoles noteikumiem

Pieteikums 
dalībai apbūves tiesības uz zemesgabalu Ainažu iela 11F, Saulkrastos, Saulkrastu novadā, zemes gabala kadastra apzīmējums: 8013 002 0379, platība – 0,134 ha (turpmāk – Zemesgabals), pirmajā mutiskajā apbūves tiesību izsolē

Pretendents: 

	Nosaukums:
	

	Reģistrācijas Nr.:
	

	Juridiskā adrese:
	

	Kontaktpersona:
	

	Tālrunis:
	

	E-pasts:
	

	Bankas konts*:

Uz kuru tiek atgriezta nodrošinājuma nauda
	


Persona, kura ir tiesīga pārstāvēt pretendentu vai pilnvarotā persona
: 

___________________________________________________________________________

(vārds, uzvārds, personas kods)
Ar šī pieteikuma iesniegšanu  ______________________________________________________,

                                                          (pretendenta Vārds Uzvārds/ Nosaukums)                              
turpmāk – Pretendents, piesaka savu dalību uz Saulkrastu novada pašvaldībai piederošā nekustamā īpašuma zemesgabala Ainažu iela 11F, Saulkrastos, Saulkrastu novadā, zemesgabala kadastra apzīmējums: 8013 002 0379, platība – 0,134 ha (turpmāk – Zemesgabals) pirmajai mutiskajai apbūves tiesību izsolei un apliecina, ka:

1. Pretendentam ir skaidras un saprotamas Pretendenta tiesības un pienākumi, kas ir noteikti izsoles noteikumos un normatīvajos aktos; 

2. Pretendents ir iepazinies ar izsoles noteikumiem, tai skaitā visiem tā pielikumiem, to saturu, atzīst to par pareizu, saprotamu un atbilstošu un tam piekrīt; 

3. Pretendentam uz pieteikuma iesniegšanas dienu nav neizpildītu maksājumu saistību par līgumiem un/vai nav tiesvedība civillietā ar Saulkrastu novada pašvaldību, vai tās iestādi (struktūrvienību), vai kapitālsabiedrību;

4. Pretendentam uz pieteikuma iesniegšanas brīdi nav pasludināts maksātnespējas process, tiesiskās aizsardzības process vai ārpus tiesas tiesiskās aizsardzības process, nav apturēta vai izbeigta saimnieciskā darbība, nav uzsākts likvidācijas process, nav nodokļu parādu, tostarp nekustamā īpašuma nodokļu parādu; 

5. Pretendents piekrīt, ka personas dati tiks izmantoti, lai pārliecinātos par sniegtās informācijas patiesīgumu; 

6. Pretendents ir informēts un piekrīt, ka izsoles procedūras gaitā saskaņā ar Fizisko personu datu aizsardzības likumu tiks apstrādāti no Valsts iedzīvotāju reģistra iegūtie Pretendenta, Pretendenta laulātā un radinieku līdz otrai pakāpei ieskaitot, kā arī šīm personām piederošas komercsabiedrības, Pretendentam vai Pretendenta – juridiskas personas īpašniekiem, valdes locekļiem vai prokūristiem piederošas komercsabiedrības, neatkarīgi no dalības apjoma un formas personas dati (t.sk. personas kods); 

7. Pretendents piekrīt, ka saziņai ar Pretendentu tiek izmantota šajā pieteikumā dalībai izsolē norādītā e-pasta adrese. 

8. Pretendents apliecina, ka tam nav noslēgtu neatļautu vienošanos ar citiem izsoles dalībniekiem.

Pielikumā:  

□ Drošības naudas samaksu apliecinošs dokuments;
□ Pilnvarotās personas pārstāvības tiesības apliecinoša dokumenta kopija ;

□ Informāciju un vizualizācijas par apbūves objektu :

a) plānotās apbūves izvietojumu plānu, vizualizācijas objektam un teritorijai kopumā;

b) būvniecībā izmantojamo materiālu sarakstu;

c) plānotā teritorijas labiekārtojuma vizualizāciju ar aprakstu;

b) apliecinājumu par atbilstību Izsoles nolikma 1.pielikuma  prasībām;

d) plānoto pakalpojumu aprakstu.

□ Kredītiestādes vai citas institūcijas (tostarp investora) izsniegts apliecinājums par finanšu līdzekļu esību izsoles dalībniekam vai spēju piesaistīt finanšu līdzekļus ne mazāk kā 300 000 EUR (trīs simti tūkstoši euro) apmērā ;□ apliecinājumu, ka dalībniekam, tās valdes vai padomes loceklim, patiesā labuma guvējam, pārstāvēttiesīgajai personai vai prokūristam, vai personai, kura ir pilnvarota pārstāvēt personu darbībās, kas saistītas ar filiāli, vai personālsabiedrības biedram, tā valdes vai padomes loceklim, patiesā labuma guvējam, nav noteiktas starptautiskās vai nacionālās sankcijas vai būtiskas finanšu un kapitāla tirgus intereses ietekmējošas Eiropas Savienības vai Ziemeļatlantijas līguma organizācijas dalībvalsts sankcijas ;

□ laika grafiks, ievērojot šo Izsoles noteikumu 3.2.punktu.

□ _______________________________________________________________.

(cits dokuments – norādīt dok. nosaukumu, lapu skaitu)
_____________,____________

(vieta un datums) 
_____________________                     _______________               _______________________

(amata nosaukums)


               (paraksts)


(paraksta atšifrējums)
NORAKSTS











� Izsoles rezultāti tiek apstiprināti Saulkrastu novada domes sēdē tikai pēc tam (bet ne vēlāk kā mēneša laikā pēc izsoles rezultātu paziņošanas), kad ir iemaksāta saistību izpildes drošības nauda.


� Iesniedzot pieteikumu elektroniski, izsoles dalībnieks ir atbildīgs par to, ka faili tiek iesniegti ar atslēgas kodu, tā lai saņēmējam nav redzami un atverami pielikumā esošie faili līdz pieteikumu atvēršanas brīdim. Gadījumā, ja iesniegtie faili ir atvērti (apskatāmi), Pašvaldība par to informē iesniedzēju un saņemtais pieteikums netiek vērtēts. 


� Ņemot vērā to, ka nodrošinājuma nauda tiek novirzīta kā daļa no saistību izpildes drošības nauda, dalībniekam ir jāieskaita starpība EUR 6000.00 (seši tūkstoši eiro un 00 centi) apmērā, kā arī vienreizējais maksājums.


� Pilnvarotai persona pieteikumam pievieno pilnvaru.





